Sygn. akt I A Ca 425/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 maja 2014 r.

Sad Apelacyjny w Poznaniu Wydzial I Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSA Malgorzata Mazurkiewicz-Talaga
Sedziowie: SA Jan Futro (spr.)

SA Piotr Gorecki

Protokolant: st. sekr. sad. Sylwia WozZniak

po rozpoznaniu w dniu 277 maja 2014 r. w Poznaniu

sprawy z powodztwa (...) Spoldzielni Mieszkaniowej w K.
przeciwko A. T.iD. T.

o nakazanie sprzedazy spotdzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu mieszkalnego
na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sadu Okregowego w Koninie z dnia 17 lutego 2014 r.
sygn. akt I C 354/12

1. oddala apelacje;

2. zasgdza od pozwanego na rzecz powodki 2 700 zl tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego w postepowaniu
apelacyjnym;

3. przyznaje od Skarbu Panstwa (Sadu Okregowego w Koninie) adwokat I. W. 3 321 z} tytulem nieoplaconej pomocy
prawnej udzielonej pozwanemu z urzedu w postepowaniu apelacyjnym.

Piotr Gorecki Malgorzata Mazurkiewicz-Talaga Jan Futro

I ACa425/14

UZASADNIENIE

Powodka — (...) Spéldzielnia Mieszkaniowa w K. w pozwie wniesionym w dniu 14 czerwca 2011 r. skierowanym
przeciwko A. T. i D. T. wniosla o nakazanie pozwanym sprzedazy spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) oraz pozbawienie pozwanej D. T. prawa do dozywotniego zamieszkiwania w
tym lokalu i nakazanie pozwanym jego oprdznienia bez prawa do lokalu zamiennego oraz lokalu socjalnego. Powodka
wniosta ponadto o zasgdzenie od pozwanych solidarnie kosztéw procesu, w tym kosztéw zastepstwa procesowego
wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu twierdzila, ze pozwani od kilku lat nie przestrzegaja regulaminu spdéldzielni, nie wywiazuja sie z
obowiazkow wlascicielskich i czynia korzystanie z innych lokali w tym samym budynku nadmiernie ucigzliwym. Liczne



wezwania i proby wplyniecia na zmiane postawy przez pozwanych nie przyniosly zadnego rezultatu. Pozwani od roku
2007 zalegaja réwniez notorycznie z oplatami za mieszkanie, co zmusza powodke do wytaczania kolejnych spraw
sadowych i prowadzenia ciaglych egzekucji komorniczych.

Wyrokiem z dnia 17 lutego 2014 r. Sad Okregowy w Koninie nakazal sprzedaz przystugujacego pozwanemu A.
T. wlasnoSciowego spoéldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego polozonego w K. przy ul. (...) w drodze licytacji
na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci, oddalajac powodztwo w
pozostalej czesci.

Orzekajac o kosztach postepowania zasadzil od pozwanego na rzecz powodki 3 600 zt tytulem zwrotu kosztow
procesu, przyznat od Skarbu Panstwa (Sadu Okregowego w Koninie) adwokat I. W. 4 428 z} tytulem nieoplaconej
pomocy prawnej udzielonej pozwanemu z urzedu, zasadzil od powddki na rzecz pozwanego 120 zl tytulem kosztéw
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej pozwanemu z urzedu, od oddalonej czeSci powddztwa i nakazal pobra¢ od
pozwanego na rzecz Skarbu Panstwa (Sadu Okregowego w Koninie) 8 560 z} tytulem nieuiszczonej oplaty sadowej,
od uwzglednionej czeséci roszczenia oraz nakazal pobra¢ od powodki na rzecz Skarbu Panstwa 200 zl tytulem
nieuiszczonej oplaty sadowej od oddalonej czeéci powbddztwa.

Jako podstawy rozstrzygniecia Sad I instancji powolal nastepujace ustalenia.

Umowg z dnia 1.10.2001 r., zawarta w formie aktu notarialnego, pozwana D. T. darowala swojemu synowi A. T.
spoldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego polozonego w K., przy ulicy (...), oznaczonego nr (...),

skladajacego sie z czterech izb o powierzchni uzytkowej 59,30 m?, w tym powierzchnia mieszkalna (...) m®, bedacego
w zasobie mieszkaniowym (...) Spo6ldzielni Mieszkaniowej w K.. W tym dokumencie zawarto rowniez nieformalne
zobowigzanie A. T. do zapewnienia D. T. prawa do dozywotniego zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu. Dnia
26.11.2001 r. nastapilo potwierdzenie nabycia przez A. T. mieszkania spo6ldzielczego w budynku mieszkalnym przy
ulicy (...) w K. na warunkach wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego i przyjecie go w poczet czlonkéw (...)
Spoldzielni Mieszkaniowej (numer czlonkowski 18 527). Tego samego dnia przyjeto rezygnacje D. T. z czlonkostwa
w Spoéldzielni. Z czasem zamieszkiwanie przez pozwanych w lokalu nr (...), polozonym na IV pietrze utrudnialo
innym lokatorom mieszkanie we wspolnym bloku, w szczego6lnosSci dotyczylo to mieszkancow lokali bezposrednio
sasiadujacych zlokalem zajmowanym przez pozwanych. Sasiedztwo pozwanych pozostawalo szczegdlnie ucigzliwe dla
lokatorki A. N. oraz jej syna M. N., zajmujacych lokal polozony bezposrednio pod mieszkaniem pozwanych, oraz K. P.
i mieszkajacej z nig M. P.. Powodem takiego stanu rzeczy bylo to, ze pozwani traktowali zajmowane mieszkanie, jako
swoistg tzw. meline pijacka, gdzie razem z zaproszonymi przez siebie osobami spozywali nadmierne iloéci alkoholu.
Pozostajac pod jego wplywem pozwana D. T. nie kontrolowala swoich potrzeb fizjologicznych i oddawala mocz na
klatce schodowej. Na probe zwrdcenia uwagi pozwany A. T. reagowal agresywnie, wszczynal awantury, wzbudzajac
niepokdj u pozostaltych mieszkancow bloku. Nocne awantury domowe urzadzane przez pozwanych polaczone ze
znacznym spozywaniem przez nich alkoholu, doprowadzaly do naruszania spokoju i ciszy nocnej mieszkancow bloku
przy ul. (...). Zdarzenia te mialy miejsce przede wszystkim w okresie jesieni oraz zimy, gdyz w pozostalych porach
roku pozwani czeSciej przebywali poza domem. Opisane zachowania zaburzaly poczucie spokoju i bezpieczenstwa
sgsiadom pozwanych.

Mieszkanie pozwanych jest zaniedbane i zniszczone. Unosi sie z jego wnetrza zapach wynikajacy z rozkladu
gromadzonych odpadow, $émieci i braku regularnego sprzatania. Lokal pozwanych stanowi zZrédlo rozprzestrzeniania
sie insektow (prusakéw), ktére poprzez piony wentylacyjne oraz po $cianach budynkéw przenosily sie na pozostale
kondygnacje bloku i przechodzily do mieszkan sasiednich. Najbardziej odczula ich obecnoéci w mieszkaniu
sasiadujaca z pozwanymi A. N. i z tego powodu regularnie ok. 2-3 razy do roku przeprowadzala zabiegi dezynsekcji w
swoim mieszkaniu i przyleglym pionie wentylacyjnym. Pozwani w tym czasie nie wyrazali zgody na przeprowadzenie
rowniez w ich mieszkaniu dezynsekcji, co spowodowaloby oczyszczenie miejsca rozprzestrzeniania sie insektow.
Problem obecnosci insektow pochodzacych z lokalu zajmowanego przez pozwanych stawal sie coraz powazniejszy. Z
tego powodu pismem z dnia 15.01.2008 r. A. N. zwroécila sie do prezesa (...) Spoldzielni Mieszkaniowej w K. o pomoc
w odrobaczeniu lokalu pozwanego A. T.. Pod w/w wnioskiem podpisali sie réwniez inni mieszkancy, a mianowicie E.



C.,C.U., M. K. oraz K. R.. W odpowiedzi na ten wniosek Zarzad (...) Sp6ldzielni Mieszkaniowej wezwal pozwanego
A. T. do bezzwlocznego przeprowadzenia dezynsekcji i utrzymywania mieszkania w stanie zabezpieczajacym przed
ponownym pojawieniem sie w nim robactwa. Jako sankcje nie zastosowania sie do wezwania Zarzad (...) Spo6ldzielni
wskazal wystapienie o podjecie decyzji w przedmiocie rozwigzania z pozwanym stosunku czlonkostwa w spéldzielni,
jak réwniez wdrozenia postepowania w przedmiocie sprzedazy przystugujacego pozwanemu prawa do lokalu
mieszkalnego. Pozwany nie zastosowal sie do tego wezwania.

Pozwani nie wywiazywali sie rowniez z platnoSci czynszowych wobec powddki, co skutkowato wydaniem wobec nich
w dniu 15.10.2008 r. nakazu zaplaty przez Sad Rejonowy w Koninie, sygn. akt VII Nc 1922/08 zobowigzujacych
pozwanych do uiszczenia na rzecz (...) Spoldzielni Mieszkaniowej w K. kwoty 1 852,28 zlotych. W celu
wyegzekwowania tych naleznoSci prowadzone bylo postepowanie egzekucyjne.

W piémie z dnia 17.02.2009 r. A. N. oraz M. N. ponownie zwrdcili sie do powodki o przeprowadzenie dezynsekeji w
mieszkaniu pozwanego, z uwagi na nadal nie rozwigzany problem z rozprzestrzenianiem sie insektéw z mieszkania
pozwanych do ich mieszkania oraz innych sgsiadéw. W pismie tym zawarto réwniez informacje o niezmienionych
zachowaniach pozwanych zwigzanych z nadal nalogowo spozywanym alkoholem, gromadzeniem opakowan po
spozytym alkoholu w mieszkaniu (co wywoluje fetor) i panujacym brudem w ich mieszkaniu oraz o tym, ze konkubent
pozwanej D. T. nocowal na klatce schodowej. Skargi na zachowania pozwanych naplywaly takze ze strony innych
mieszkancow bloku, jednak z uwagi na obawe przed reakcja pozwanego A. T. osoby te nie chcialy sie ujawniaé i wolaly
pozosta¢ anonimowe.

W zwiazku z kolejnymi skargami na zachowanie pozwanych i nie wywigzywaniem sie przez nich z obowiazku
zapobieganiu rozprzestrzeniania sie insektow Zarzad (...) Spoldzielni Mieszkaniowej w dniu 17.03.2009 r.
poinformowatl A. T., ze zostana skierowane do Rady Nadzorczej spotdzielni wnioski o podjecie decyzji o rozwigzaniu
z pozwanym czlonkostwa spoldzielni poprzez jego wykluczenie oraz podjecie uchwaly w sprawie sprzedazy
spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu w drodze licytacji. Termin spotkania w/w sprawach zostal
wyznaczony pierwotnie na dzien 15.04.2009 r., a nastepnie na dzien 19.05.2009 r., o czym pozwany A. T. byl
informowany pismami z dnia 7.04.2009 r. oraz z dnia 30.04.2009 r. W dacie przewidzianego spotkania (...)
Spoéldzielnia Mieszkaniowa postanowila odstapi¢ od podjecia decyzji w sprawie rozwiazania z pozwanym A. T.
stosunku czlonkostwa. Wladze Spo6ldzielni postanowily da¢ pozwanym szanse na poprawe zachowania i monitorowac
jego postepowanie. W przypadku dalszych skarg polegajacych na naruszeniu przez pozwanych regulaminu spo6tdzielni
kwestia ta miala zosta¢ ponownie rozpoznana. Zachowanie pozwanych nie uleglo jednak zmianie i w dalszym ciggu
naplywaly od mieszkancow skargi na zachowanie pozwanych zwigzane z nienalezytym utrzymywaniem stanu czysto$ci
ihigieny mieszkania, nie zachowywaniem czysto$ci w pomieszczeniach ogblnego uzytku oraz niewlaéciwe zachowania,
w szczegOlnoéci poprzez zaklocanie nocnego spokoju i gloSne zachowywania pod wplywem alkoholu. W dalszym
ciggu wystepowal rowniez problem z terminowym regulowaniem przez pozwanych biezacych oplat zwigzanych z
zajmowanym lokalem i na dzien 20.06.2009 r. pozwani posiadali zadluzenie z tego tytulu w wysokosci 4 135,97
zt. W zwiazku z istniejacym zadluzeniem pozwany A. T. zostal wezwany przez powodke do wywigzywania sie z
obowiagzku uiszczania biezacych oplat oraz regularnej splaty zadluzenia. To wezwanie nie spotkalo sie jednak z
reakeja ze strony pozwanych, co skutkowalo wydaniem wobec nich kolejnego nakazu zaplaty przez Sad Rejonowy w
Koninie w sprawie sygn. akt I Nc 2445/10, zobowiazujacego ich do zaplaty na rzecz powddki kwoty 2 998,20 zlotych.
Podobnie jak poprzednio pozwani dobrowolnie nie wykonali zobowiazania wynikajacego z tytulu wykonawczego i
takze w tym przypadku powodka zmuszona byla dochodzié zaplaty na drodze postepowania egzekucyjnego. W tych
okoliczno$ciach powodka po raz kolejny poinformowala pozwanego o podjeciu wobec niego dzialan zmierzajacych do
sprzedazy przyshugujacego mu prawa do lokalu. W odpowiedzi pozwany A. T. w piSmie z dnia 6.08.2010 r. zobowigzal
sie do utrzymywania porzadku w lokalu przy ul. (...) oraz w miejscach przeznaczonych do wspélnego uzytku oraz
zobowigzal sie do niezaklocania porzadku mieszkancom budynku. Pomimo tego zobowigzania pozwanego wladze
Spoéldzielni nadat otrzymywaly skargi na zachowanie pozwanych i w konsekwencji dnia 21.09.2010 r. powiadomiono
pozwanego A. T. o posiedzeniu w sprawie wykluczenia go z grona czlonkoéw spoldzielni oraz podjeciu dzialan
w postaci wystapienia na droge postepowania sagdowego w kwestii sprzedazy przyshlugujacego mu spéldzielczego



wlasno$ciowego prawa do lokalu. W trakcie posiedzenia Rady Nadzorczej (...) Spbldzielni Mieszkaniowej w K. w
dniu 21.09.2010 r. podjety zostaly dwie uchwaly. Pierwsza o nr (...) wykluczajaca A. T. z czlonkéw (...) Spoldzielni
Mieszkaniowej w K., adruga o nr (...)r. o skierowaniu do Zarzadu (...) Spéldzielni w K. wniosku o wystapienie na droge
postepowania sadowego o sprzedaz spoéldzielczego wlasnoSciowego prawa do lokalu przystugujacego pozwanemu.
Podstawami obu uchwal bylo razace i uporczywe wykraczanie przez A. T. przeciwko porzadkowi domowemu oraz
czynienie ucigzliwym korzystanie z innych lokali polozonymi w budynku przy ul. (...). Ponadto zaznaczono, ze A.
T. zalega z oplatami z tytulu czynszu za okres powyzej sze$ciu miesiecy i na dzien 16.09.2010 r. jego zaleglosci z
tego tytulu wynosily 2 698,20 zl, jako nalezno$¢ gtowna oraz 253,28 zl z tytulu odsetek. Pozwany nie zaskarzyl
wymienionych uchwal i sg one prawomocne. Pomimo podjecia przez powddke tak drastycznych rozwigzan wobec
pozwanych, pozwani w dalszym ciggu nie zmienili swojego nagannego postepowania. W dniu 25.05.2011 r. dopuscili
sie do zalania mieszkania A. N.. Tego samego dnia doszlo do ogledzin mieszkania A. N. przez przedstawicieli
powodki, tj. administratora J. L. oraz inspektora nadzoru G. W. w czasie, ktérych stwierdzono mokre plamy na
Scianach tego mieszkania. W tej sytuacji, wobec braku reakgcji ze strony pozwanych na zaistnialg sytuacje, przy asyscie
funkcjonariuszy Policji w/w przedstawiciele powodki weszli do mieszkania pozwanego i zastali tam nielad i balagan,
a fetor wydobywajacy sie z pokoju uniemozliwial przeprowadzenie kontroli. Celem ustalenia zrédta przeciekania
wody do mieszkania A. N., udano sie do lazienki, gdzie stwierdzono uszkodzenie muszli klozetowej, ktora to usterka
powodowala zalewanie mieszkania ponizej. A. N. chcac zapobiec takim zdarzeniom w przyszlosci zdecydowala sie
zakupi¢ dla pozwanych nowa muszle oraz wykona¢ remont instalacji w ich mieszkaniu. Zdarzenie to przesadzilo, ze
dzialajac w oparciu o uchwale Rady Nadzorczej nr (...) z dnia 21.09.2010 r. Zarzad (...) Spéldzielni Mieszkaniowej w
K. wdniu 30.05.2011r. zdecydowal o wystapieniu na droge sadowa o przymusowa sprzedaz wlasno$ciowego prawa do
lokalu mieszkalnego przystugujacego A. T.. Naganne postepowanie pozwanych i zaklécanie spokoju sagsiadom mialo
miejsce takze po wniesieniu przez (...) Spotdzielnie Mieszkaniowa w K. pozwu w przedmiotowej sprawie. W dniu
5.07.2011 r. Sad Rejonowy w Koninie wyrokiem nakazowym wydanym w sprawie o sygn. akt VII W 799/11 uznat A.
T. oraz D. T. za winnych tego, ze w dniu 24 maja 2011 r. od godz. 22.30 do dnia 25.05.2011 r. godz. 0.15 w K. przy
ul. (...) donoénym krzykiem, halasem zaklocili spoczynek nocny pani A. N., tj. popelnienia wykroczenia z art. 51 § 1
kw, za ktore to wykroczenie wymierzono A. T. kare 1 miesigca ograniczenia wolnoéci z obowigzkiem wykonywania
30 godzin kontrolowanej nieodplatnej pracy na cele spoleczne, a D. T. wymierzono kare grzywny w wysokosci 200
zlotych. Z kolei w dniu 3.08.2011 r. Sad Rejonowy w Koninie wyrokiem nakazowym wydanym w sprawie o sygn. akt
VII W 802/11 uznal A. T. za winnego tego, ze w dniu 18 maja 2011 r. okolo godziny 11.10 w K. przy ul. (...) w rejonie
Gimnazjum nr(...) dono$nym glosem uzywal stéw ogdlnie przyjetych jako wulgarne, tj. popelnienia wytoczenia z art.
141 kw, za ktore zostal ukarany kara grzywny w wysokos$ci 100 zlotych. Pozwany A. T. ponadto uzywal wobec A. N.
stow wulgarnych, formulowal wobec niej oraz jej syna M. grozby karalne w postaci pozbawienia ich zycia, uszkodzenia
samochodu, co skutkowalo jego skazaniem za przestepstwo z art. 190 § 1 kk przez Sad Rejonowy w Koninie wyrokiem
nakazowym z dnia 26.03.2012 r., w sprawie o sygn. akt VII K 347/12, na kare 10 miesiecy ograniczenia wolnosci z
obowigzkiem wykonywania nieodplatnej kontrolowanej pracy na cele spoleczne w wymiarze po 20 godzin w stosunku
miesiecznym. W czasie niniejszego procesu nie uleglo zmianie rowniez naduzywanie przez pozwanych alkoholu, a
przez pozwana D. T. zalatwianie potrzeb fizjologicznych w pomieszczeniach wspoélnych dla wszystkich mieszkancow.
Pomimo zapadlych orzeczenn pozwani w dalszym ciagu i regularnie co kilka dni zaklocali cisze nocna, wywolujac
awantury, sprowadzajac osoby, ktore znajdujac sie pod znacznym wplywem alkoholu zasypialy na klatce schodowe;.
Konieczna byla w tych sytuacjach interwencja Policji. Nadal takze dochodzilo do zalewania mieszkania A. N. przez
pozwanych i zachodzila konieczno$é przeprowadzana w jej mieszkaniu dezynsekcji z powodu rozchodzacych sie
insektow (prusakow) z mieszkania pozwanych. W lokalu pozwanych wcigz panuje balagan, przedmioty domowego
uzytku pozostaja brudne, zakurzone, urzadzenia sanitarne sa brudne, a z mieszkaniu w dalszym wydobywa sie
nieprzyjemny zapach. W dniu 1.01.2014 r. miala miejsce kolejna interwencja zgloszona przez lokatora K. C. z tego
powodu, ze pozwany A. T., znajdujac sie pod wplywem alkoholu, poruszal sie po klatce schodowej uderzajac w barierke
schodow thuczkiem do miesa. Wyposazony w ten przyrzad dobijat sie do mieszkania A. N. i Panstwa C.. Powziawszy
wiadomo$é o takim zachowaniu pozwanego powracajaca do mieszkania lokatorka K. P. wobec braku, w zaistnialej
sytuacji, poczucia bezpieczenstwa, zdecydowala sie przej$¢ klatkg schodowa dopiero w asyScie przeprowadzajacych
interwencje funkcjonariuszy policji - M. F. oraz M. N..



W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Okregowy wskazal, ze podstawe czesSciowego uwzglednienia powodztwa

stanowi przepis art. 17'° ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach mieszkaniowych (Dz. U z 2013, poz.
1222) w zw. z art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnos$ci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze
zm.). Stwierdzil, ze przeprowadzone postepowanie dowodowe wykazato, iz zachowanie pozwanych jest niewtasciwe
w takim stopniu, ze czyni korzystanie z innych lokali na tyle ucigzliwym, iz zadanie powodki o przymusowa sprzedaz
lokalu zaslugiwalo na uwzglednienie. Pozwani od wielu lat nie przestrzegaja zasad porzadku i czysto$ci zar6wno w
zajmowanym lokalu, jak i cze$ciach wspodlnych budynku oraz swoim zachowaniem uniemozliwiaja innym lokatorom
spokojne i bezpieczne zamieszkiwanie. Sad Okregowy podkreslil, ze zachowanie pozwanych, pomimo wielokrotnych
wezwan oraz wytoczenia powodztwa w sprawie nie uleglo istotnej zmianie. Pozwani nadal nie przestrzegaja zasad
spokoju i porzadku domowego, czyniac korzystanie z innych lokali ucigzliwym.

Jako podstawe rozstrzygniecia o kosztach procesu - wskazujac, co sie na nie sklada - Sad Okregowy powotat przepisy
art. 100 k.p.c. wzw. z § 6 pkt 6 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za
czynnoéci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej
przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. z 2013 r., poz. 490) i § 10 pkt 1 oraz § 2 ust. 1-31 § 6 pkt 6
Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz
ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (Dz. U. z 2013 r., poz.
461).

Od wyroku tego apelacje wnidst pozwany A. T., zaskarzajac go w cze$ci, w jakiej uwzgledniono powodztwo i orzeczono
o kosztach procesu. Zarzucil zaskarzonemu wyrokowi:

1. naruszenie art. 17'° ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spbldzielniach mieszkaniowych poprzez jego niewlaéciwe
zastosowanie polegajace na nieuwzglednieniu, iz przepis ten, jako ingerujacy w istote prawa wlasnosci i stanowiacy
de facto o wywlaszczeniu, moze by¢ stosowany jedynie w przypadkach nadzwyczajnych, w przypadku dlugotrwalych
zaleglosci z zaplata oplat, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 1, 1' i 5, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowiazujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czyniacego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, co w przedmiotowej sprawie nie miato
miejsca, albowiem pozwany, chociaz z op6znieniem, uregulowal swoje zobowigzania wobec powodki, za§ op6znienia
w platnoéciach nie spowodowaly utraty plynnosci finansowej powddki, a nadto zachowania pozwanego nie wykraczaty
poza porzadek domowy uzasadniajacy stosowanie tak drastycznej decyzji;

2. naruszenie art. 316 § 1 k.p.c. poprzez jego niezastosowanie i wydanie wyroku bez wziecia za podstawe stanu
rzeczy istniejacego w chwili zamkniecia rozprawy, a to okolicznoSci, ze pozwany nie zalega z zadnymi oplatami
wobec powodki, dokonal dezynsekeji w mieszkaniu w dniu 01.03.2013 r. i od tej pory do dnia wydania wyroku nie
zostaly przedlozone zadne dowody na okoliczno$¢ roznoszenia sie insektéw z mieszkania pozwanego, wobec czego nie
zachodza przestanki uprawniajgce Sad I instancji do wydania zaskarzonego orzeczenia;

3. naruszenie art. 233 § 1 k.p.c. poprzez zaniechanie wszechstronnego rozwazenia zebranego materiatu dowodowego
prowadzace do sprzecznosci istotnych ustalen Sadu I instancji z treScig tego materiatu, co skutkowalo, uznaniem, ze:

a) pozwani w dalszym ciagu urzadzaja libacje alkoholowe, wszczynaja awantury znosza do mieszkania $mieci,
zalatwiaja potrzeby fizjologiczne na klatce, pozostawiaja butelki i puszki na klatce, mimo, ze brak jest dowodow
jednoznacznie §wiadczgcych o takim zachowaniu, a powyzsze potwierdzajg jedynie dwie osoby mieszkujace w tej
Kklatce, skonfliktowane z pozwanymi;

b) zachodza przestanki uprawniajace Sad I instancji do wydania zaskarzonego orzeczenia, albowiem pozwany razaco
i uporczywie narusza obowigzujacy porzadek domowy, czynigc korzystanie z innych lokali uciazliwym;



c¢) zeznania powolanych $wiadkéw sa niewiarygodne, pomimo ze ich zeznania w zaden spos6b nie zostaly
zakwestionowane.

W konsekwencji pozwany wnidst o zmiane wyroku Sadu Okregowego w zaskarzonej czesci i oddalenie powodztwa w
calo$ci oraz zasadzenie kosztéw pomocy prawnej udzielonej pozwanemu z urzedu w postepowaniu apelacyjnym.

Powodka wniosta o oddalenie apelacji i zasadzenie od pozwanego kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm
przepisanych.

S a d Apelacyjny zwa z y 1, co nast ¢ puje.
Apelacja okazala sie niezasadna.

Wobec postawienia w apelacji zarobwno zarzutéw naruszenia prawa materialnego, jak i procesowego zauwazyc
trzeba, ze prawidlowo$é zastosowania lub wykladni prawa materialnego moze by¢ wlaéciwie oceniona jedynie na
kanwie niewadliwie ustalonej podstawy faktycznej rozstrzygniecia. Skuteczne, zatem zgloszenie zarzutu dotyczacego
naruszenia prawa materialnego wchodzi zasadniczo w rachube tylko wtedy, gdy ustalony przez sad pierwszej instancji
stan faktyczny, bedacy podstawa zaskarzonego wyroku, nie budzi zastrzezen. (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia
26 marca 1997 r. I CKN 60/97 - OSNC 1997/9/128). Powyzsze rodzi konieczno$¢ rozpoznania w pierwszym
rzedzie zmierzajacych do zakwestionowania stanu faktycznego zarzutéw naruszenia prawa procesowego (wyrok Sadu
Najwyzszego z dnia 7 marca 1997 r. II CKN 18/97 - OSNC 1997/8/112). Wskaza¢ tu tez nalezy, ze w my$l uchwaly
skladu 7 sedziéw SN z 31 stycznia 2008 r. majacej moc zasady prawnej (sygn. akt III CZP 49/07- Biuletyn SN nr
1/2008) sad drugiej instancji wiaza jedynie te zarzuty dotyczace naruszenia prawa procesowego, ktére wyartykulowal
w swojej apelacji skarzacy; w granicach zaskarzenia sad bierze z urzedu pod uwage jedynie niewazno$¢ postepowania.

Odnoszac sie do tego rodzaju zarzutéw stwierdzi¢ trzeba, ze niezasadne sa zarzuty naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. i
dokonania blednej oceny dowoddéw, a w konsekwencji btednych ustalen faktycznych. W szczegélnoS$ci niezasadne sg
zarzuty blednej oceny dowodow z zeznan §wiadkéw. Wbrew zarzutowi, ze ,,z niewiadomych powodéw Sad nie dal wiary
Swiadkom A. B., R. B., J. K., I. S., ktérzy zaprzeczali, aby pozwani byli uciazliwi”, z uzasadnienia zaskarzonego wyroku
Sadu Okregowego jasno wynika, ze Sad ten nie dal wiary zeznaniom wyzej wymienionych $wiadkow, gdyz w §wietle
pozostalych dowodow, przeprowadzonych w sprawie twierdzenia tych §wiadkéw uznal za calkowicie nieprzekonujace,
a okre$lona tres$é tych zeznan wynika — zdaniem Sadu — przede wszystkim z obawy przed reakcja ze strony pozwanego.
Obawy te zreszta Sad uznal za uzasadnione, zwazywszy na sposéb zachowania pozwanych wobec tych mieszkancow
bloku, ktorzy zdecydowali sie na skladanie na nich skarg. Sad wskazal tu, ze w stosunku do niektérych z tych
mieszkancoOw pozwani odnosza sie agresywnie, ublizaja im, groza pozbawieniem zycia, co zostalo potwierdzone
prawomocnymi wyrokami sadowymi. Nie narusza zasad logiki i do§wiadczenia zyciowego ocena Sagdu Okregowego, ze
tres$¢ zeznan ww. Swiadkow stanowi jedynie wyraz przyjetej przez nich postawy nieingerowania w sprawy sasiedzkie i
w sytuacji konfliktu starajg sie zachowywa¢é pozycje neutralng. Zasadnie ocenil rowniez Sad Okregowy, ze tre$¢ zeznan
ww. Swiadkow determinowala réwniez okoliczno$é, iz mieszkania zajmowane przez tych Swiadkow nie sa polozone
w bezposrednim sasiedztwie mieszkania pozwanych, lecz sa polozone na nizszych kondygnacjach budynku, przez co
sasiedztwo pozwanych nie jest dla nich tak ucigzliwe, jak dla bezposrednich sasiad6w.

Ponadto, nalezy tez zauwazy¢, ze skladajac zeznania na rozprawie w dniu 9 lipca 2012 r. $§wiadkowie A. B. i R.
B. wskazywali, iz w budynku przy ul. (...) w K. zamieszkuja od roku. Swiadkowie nie mogli zatem mie¢ pelnej
wiedzy o zachowaniu pozwanych w okresie kilku lat wstecz, kiedy to do powodki zaczely wplywac oficjalne skargi na
zachowanie pozwanych i stopniu jego uciazliwo$ci dla pozostalych lokatoréw. Z zeznan pozostalych §wiadkow, ktorym
Sad dal wiare wynika natomiast, ze naganne zachowania pozwanych od momentu wytoczenia powodztwa wystepuja
z mniejszym natezeniem (zeznania Swiadka H. C. na rozprawie 16 stycznia 2013 r., z ktérych wynika, ze od poczatku
zamieszkiwania pozwanych w bloku zachowaniu pozwanych towarzyszyt halas, obecnie rzadziej, kiedy$ natomiast
bylo gorzej). Swiadek A. B. podala ponadto: ,mam dobrze wyciszone drzwi i nawet nie wiem, co sie na klatce dzieje”.



Roéwniez ta okoliczno$é, moze wplywac na stwierdzenie przez Swiadka, ze do jej mieszkania nie dobiegaja odglosy
zachowania pozwanych.

Z kolei $wiadek J. K., mieszkajacy w bloku od 32 lat, zajmuje mieszkanie na pierwszym pietrze w innym pionie niz
pozwani, ktérzy zamieszkuja na czwartym pietrze. Zatem halasy z mieszkania pozwanych nie dobiegaja do mieszkania
$wiadka potozonego na pierwszym pietrze. Okoliczno$é, ze halasy z mieszkania pozwanych nie docierajg na pierwsze
pietro potwierdzaja zeznania §wiadka H. C. rowniez zajmujacego lokal na pierwszym pietrze, z tym ze w tym samym
pionie co lokal pozwanych. Swiadek C., ktory wskazal, ze w zasadzie od poczatku, byl halas i awantury, wskazat
réwniez: ,nie mozemy sie opedzi¢ od prusakéw”. Swiadek J. K. nie wskazywal na ucigzliwoéé w postaci obecnosci
prusakow, jednak okoliczno$é ta nie moze $wiadezy¢ o braku problemu pojawiania sie insektoéw. Z zeznan §wiadka R.
P. uznanych przez Sad za wiarygodne wynika, ze prusaki poruszaja sie w pionie i lokatorzy z innego pionu moga nie
mieé tego problemu. Swiadek J. K. zreszta wskazal, ze slyszal o libacjach alkoholowych w mieszkaniu pozwanych z
relacji innych sasiadéw. Zatem pomimo, ze sam $wiadek nie odczuwal tej ucigzliwoéci, to jego zeznania nie Swiadcza
o braku tej uciazliwo$ci dla pozostalych mieszkancow bloku. Potwierdzil tez, ze zdarzalo sie sporadycznie, iz klatka
schodowa byla zanieczyszczana.

Z kolei §wiadek I. S. kilkakrotnie w swych zeznaniach podkreslala, ze nie wie, co sie dzieje na klatce, gdyz wychodzi
wecze$nie rano do pracy i wraca wieczorem, a ponadto mieszka na parterze i w dodatku w innym pionie niz pozwani. Ze
wzgledu te okoliczno$ci stusznie ocenil sad Okregowy, ze zeznania tego $wiadka w kwestii ucigzliwos$ci dla sasiadoéw
zachowania pozwanych nie sa miarodajne. Skoro mieszkanie Swiadka jest oddalone od mieszkania pozwanych, to jej
zeznania o braku uciazliwo$ci zachowania pozwanych nie moga $wiadezy¢ o tym, ze niewiarygodne sa tym samym
zeznania $wiadkow, ktorzy wskazali, iz zachowanie pozwanych wiaze sie dla nich z uciazliwo$ciami, w szczegolnosci
A.N.iK. P, tj. lokatoréw mieszkan polozonych najblizej mieszkania pozwanych. Nie zastuguje tez na uwzglednienie
argumentacja, ze $wiadkowie ci celowo zeznawali na niekorzy$¢ pozwanych, gdyz sa w konflikcie z pozwanymi.
Pozwany nie wskazal, o jakim konflikcie mowa. Konflikt ten wywigzal sie wlaénie na tle zachowania pozwanych,
ktore stanowi dla innych lokatoréw uciazliwo$é. Pozwany nie wskazal innych przyczyn jego konfliktu z bezpos$rednimi
sgsiadami mogacego stanowi¢ przyczyne niekorzystnych dla niego zeznan w sprawie.

Ostatecznie, stwierdzi¢ nalezy, ze niezasadne sg zarzuty dokonania przez Sad Okregowy blednej oceny dowodow, a
w szczegolnosci dowodow z zeznan §wiadkow. Swoich ustalenn Sad dokonal bez obrazy art. 233 § 1 k.p.c. - w oparciu
o szeroko i wszechstronnie przeanalizowany, oceniony zgodnie z zasadami wiedzy, logiki i do§wiadczenia zyciowego
material dowodowy, a w kazdym razie skarzacy nie wykazal, by tak ujete kryteria oceny wiarygodnoSci i mocy
dowodow zostaly przez Sad ten naruszone, prowadzac do ustalen niezgodnych z materialem dowodowym. Wykazanie,
ze sad pierwszej instancji naruszyt art. 233 § 1 k.p.c., co moglo mie¢ istotny wplyw na wynik sprawy, nie moze byc
ograniczone do odmiennej interpretacji dowod6w zebranych w sprawie, przy jednoczesnym zaniechaniu wykazania,
iz ocena przyjeta za podstawe rozstrzygniecia przekracza granice swobodnej oceny dowoddéw, ktérg wyznaczaja
czynniki logiczny i ustawowy, zasady do$wiadczenia Zyciowego, aktualny stan wiedzy, stan §wiadomos$ci prawnej i
dominujacych pogladéw na sagdowe stosowanie prawa.

Niezasadny jest tez zarzut naruszenia art. 316 § 1 k.p.c. Wbrew podniesionemu zarzutowi, Sad wydajac wyrok wzial
pod uwage caloksztalt okolicznoSci sprawy istniejacy w chwili zamkniecia rozprawy. Okoliczno$¢, ze pozwany nie
zalega z oplatami wobec powddki nie ma decydujacego znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy. Podstawa cze$ciowego
uwzglednienia pow6dztwa byla przede wszystkim okolicznos$é, ze swoim zachowaniem pozwani czynia ucigzliwym
korzystanie z innych lokali w budynku. Nalezy podkreéli¢, ze dla uwzglednienia powodztwa nie jest konieczne, by
zachowanie pozwanych czynilo ucigzliwym korzystanie z wszystkich lokali w tym budynku. Istotne jest, ze dla czeéci
0sOb zajmujacych sasiednie lokale zachowanie pozwanych stanowi nadmierna uciazliwo$é, w szczegoblnosci zagraza
ich bezpieczenstwu, naraza ich na dodatkowe koszty, tj. ponoszenie kosztéw regularnych dezynsekeji z powodu
dlugotrwalego niewyrazania przez pozwanych zgody na dezynsekcje w zajmowanym przez nich mieszkaniu (zeznania
Swiadka H. C., A. N.), powoduje niejednokrotne ucigzliwosci przez doprowadzanie do zalania sasiednich lokali i
konieczno$¢ remontéw tych lokali (chociazby malowania), gloéne i halasliwe zachowanie, brak dbaloSci o czystosé
lokalu i czesci wspolnych. Okoliczno$c, ze pozwani wyrazili zgode w toku procesu na dokonanie w ich mieszkaniu



dezynsekcji nie moze przesadza¢ o oddaleniu powodztwa. Z zeznan §wiadka R. P. wynika, Ze w mieszkaniu pozwanych
jednokrotne przeprowadzenie oprysku nie jest wystarczajace do usuniecia problemu obecnos$ci w nim insektéw i
konieczne byloby co najmniej powtérzenie tej czynnosci. Twierdzenia pozwanych, ze obecnie nie wystepujg u nich
zadne problemy z insektami trudno zatem uzna¢ za wiarygodne. Przeciwnie, §wiadcza raczej o bagatelizowaniu
problemu i nie wskazuja, by pozwani zamierzali przeprowadzié¢ kolejne dezynsekcje w celu trwalej eliminacji problemu
obecno$ci insektéw, skoro jak utrzymuja, obecnie nie ma u nich tego problemu.

Ostatecznie, stwierdzi¢ nalezy, ze w ustalonym stanie faktycznym Sad Okregowy nie naruszyt prawa materialnego,

a w szczegblnoéci art. 17'° ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych. Prawda jest, Ze jego zastosowanie powoduje
ingerencje w prawo wlasno$ci i przepis ten powinien by¢ stosowany jedynie w sytuacjach szczego6lnych. Ustalenia
faktyczne poczynione w sprawie wskazuja jednakze, ze sytuacja taka zachodzi w niniejsze sprawie i przestanki
zastosowania tego przepisu zostaly spetnione. Z ustalen tych wynika, ze ucigzliwe zachowanie pozwanych w stosunku
do sasiadow mialo charakter dlugotrwaly i uporczywy. Z zeznan uznanych przez Sad Okregowy za wiarygodne wynika,
ze zachowanie pozwanych uleglo nieznacznej poprawie dopiero w toku procesu (zeznania K. I. przestuchanego za
strone powodowa wynika, ze naganne zachowanie pozwanych wystepuje, ale z mniejsza czestotliwo$cia). Nalezy
tez podzieli¢ stanowisko Sadu Okregowego, ze w okoliczno$ciach sprawy nie mozna uznaé, by zmiana zachowania
pozwanych miala charakter istotny, tj. spowodowala brak uciazliwoSci dla sasiadow. Pozwani, chociaz rzadziej
niz kiedy$, to jednak nadal zaklocaja spokdj innych mieszkancow i nie dbajg o czysto§¢ w mieszkaniu. Zasady
do$wiadczenia zyciowego wskazuja, ze nieznaczna poprawa w zachowaniu pozwanych w toku procesu przejawiajgca
sie w wyrazeniu zgody na dezynsekcje, rzadsze urzadzania glo$nych spotkan towarzyskich w mieszkaniu stanowig
jedynie zachowanie obliczone na uzyskanie korzystnego dla nich wyroku sadowego. Zwazywszy na okoliczno$é, ze
pozwany nadal naduzywa alkoholu, o czym $wiadczy chociazby okoliczno$¢, iz na rozprawie w dniu 27 listopada
2013 r. stawil sie pod wplywem alkoholu, przyznajac, ze rowniez dnia poprzedniego spozywal alkohol, brak podstaw
do skonstruowania wobec pozwanego pozytywnej prognozy na przyszlosc¢, tj. ze w przypadku oddalania powodztwa
trwale zmieni swoje zachowanie i bedzie dbaé o czysto$¢ zajmowanego mieszkania oraz nie bedzie zakldcaé spokoju
w budynku. Incydent w dniu 1 stycznia 2014 r. dodatkowo jedynie potwierdza, ze agresywne i gloSne zachowanie
pozwanego nie uleglo zasadniczej zmianie i wskazuje, ze sasiedzi nadal obawiaja sie zachowania pozwanego. W tej

sytuacji orzeczenie Sadu Okregowego nie narusza art. 17'° ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych.

Wobec powyzszego Sad Apelacyjny na podstawie art. 385 k.p.c. orzekl jak w punkcie 1 wyroku orzekajac o kosztach
postepowania zgodnie z treScia przepisu 98 § 11 3 k.p.c. w zw. z § 6 pkt 6 w zw. z § 12 ust. 1 pkt 2 Rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoS$ci radcéw prawnych oraz ponoszenia
przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu
(Dz. U. z 2013 1., poz. 490). W punkcie 2 wyroku Sad orzekl o przyznaniu adwokat I. W. kosztéw pomocy prawnej
udzielonej pozwanemu z urzedu w postepowaniu apelacyjnym na podstawie § 6 pkt 6 w zw. z § 2 Rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez
Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu (Dz. U. z 2013 1., poz. 461).
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