Sygn. akt I A Ca 87/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23 czerwca 2015 1.

Sad Apelacyjny w Poznaniu Wydzial I Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSA Jan Futro (spr.)

Sedziowie: SA Bogdan Wysocki

SO Ryszard Malecki

Protokolant: st. sekr. sad. Sylwia WozZniak

po rozpoznaniu w dniu 10 czerwca 2015 r. w Poznaniu

na rozprawie

sprawy z powddztwa (...) sp. z 0.0. z siedziba w W.

przeciwko P. Z.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sadu Okregowego w Poznaniu z dnia 9 maja 2014 .
sygn. akt IX GC 1046/12

1. oddala apelacje;

2. zasgdza od pozwanego na rzecz powodki 5 400 z} tytutem zwrotu kosztéw postepowania apelacyjnego.
Ryszard Matecki Jan Futro Bogdan Wysocki

IACa87/15

UZASADNIENIE

Powodka (...) sp. z 0.0. z siedzibg w W. w pozwie wniesionym 27 sierpnia 2012 r. wniosla o orzeczenie nakazem zaplaty
w postepowaniu upominawczym, ze pozwany P. Z. ma zaplaci¢ jej kwote 368 548,16 zl wraz z odsetkami ustawowymi
od szczegblowo wymienionych kwot i dat oraz kosztami postepowania wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu twierdzila, ze na podstawie trzech umoéw cesji wierzytelnoéci z 29 grudnia 2010 r. nabyla od
Stowarzyszenia Zwiazek (...) w P. wymagalne wierzytelnoSci wzgledem pozwanego z tytulu odszkodowania za
bezumowne korzystanie z lokali uzytkowych polozonych w P., przy ul. (...), tj. lokalu na pierwszym pietrze o pow.

205,70 m” i lokalu na parterze o pow. 267,29 m?, za okres od wrze$nia 2009 r. do grudnia 2010 r. O nabyciu
wierzytelnoéci przez powodke pozwany zostal poinformowany pismami z 4 kwietnia 2011 r. i 2 marca 2012 r. Powodka



pismami z 5 kwietnia 2011 r. i 2 marca 2012 r. wezwala pozwanego do zaptaty kwoty dochodzonej pozwem, jednakze
bezskutecznie.

Nakazem zaplaty z 24 wrzeénia 2012 r. wydanym w postepowaniu upominawczym Sad Okregowy w Poznaniu orzekl,
ze pozwany w ciggu dwoch tygodni od dnia doreczenia tego nakazu winien zaplaci¢ powodce kwote 368 548,16 z}
wraz z ustawowymi odsetkami od szczegdtowo wskazanych kwot i dat oraz kwote 11 824 zt tytulem zwrotu kosztow
postepowania.

Pozwany wnibsl sprzeciw od tego nakazu, domagajac sie oddalenia powodztwa w calo$ci i zasadzenia kosztow procesu
wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu podniosl, ze przedmiotowe pomieszczenia zajmowal na podstawie uméw podnajmu z dnia 6 grudnia
2004 r. i z dnia 15 czerwca 2004 r. zawartych ze Zwigzkiem (...) Zarzad Gloéwny w W., bedacym gléwnym najemca
na podstawie umowy zawartej z Miastem P. w dniu 10 grudnia 1998 r. wraz z aneksem z dnia 30 listopada 2001 r.
Jak wynika z treSci powyzszych umoéw, pozwany do dnia 30 listopada 2011 r. posiadal tytul prawny do zajmowanych
lokali. Powddka nie przedstawila natomiast zadnych dowodéw na okolicznoéé rozwigzania umowy najmu z 1998 r.
laczacej wlasciciela lokali ze (...) w W. lub dowodoéw, ze stowarzyszenie Zwiazek (...) wstapilo do powyzszych umoéow
najmu z 2004 r. jako podwynajmujacy, a w konsekwencji, ze przystugiwato mu uprawnienie do zawarcia umowy cesji
obejmujacej wierzytelnosci wzgledem pozwanego za bezumowne korzystanie z lokali.

Wyrokiem z dnia 9 maja 2014 r. Sad Okregowy w Poznaniu zasadzil od pozwanego na rzecz powoda kwote 314 864
zl wraz z ustawowymi odsetkami od kwot:

» 19 679 zl od dnia 1 pazdziernika 2009 r. do dnia zaplaty;
» 19 679 zl od dnia 1 listopada 2009 r. do dnia zaplaty;

» 19 679 zl od dnia 1 grudnia 2009 r. do dnia zaplaty;

» 19 679 zl od dnia 1 stycznia 2010 r. do dnia zaplaty;

» 19 679 zl od dnia 1 lutego 2010 r. do dnia zaplaty;

» 19 679 zl od dnia 1 marca 2010 r. do dnia zaplaty;

» 19 679 zl od dnia 1 kwietnia 2010 r. do dnia zaplaty;

» 19 679 zl od dnia 1 maja 2010 r. do dnia zaplaty;

» 19 679 zl od dnia 1 czerwca 2010 r. do dnia zaplaty;

» 19 679 zl od dnia 1 lipca 2010 r. do dnia zaplaty;

» 19 679 zl od dnia 1 sierpnia 2010 r. do dnia zaplaty;

» 19 679 zl od dnia 1 wrze$nia 2010 r. do dnia zaplaty;

» 19 679 zl od dnia 1 pazdziernika 2010 r. do dnia zaplaty;
» 19 679 zl od dnia 1 listopada 2010 r. do dnia zaplaty;

» 19 679 zl od dnia 1 grudnia 2010 r. do dnia zaplaty;

» 19 679 zl od dnia 1 stycznia 2011 r. do dnia zaplaty.



W pozostalym zakresie Sagd Okregowy oddalil powodztwo.

Orzekajac o kosztach postepowania zasadzil od pozwanego na rzecz powoda kwote 23 114,85 zl tytulem zwrotu kosztow
procesu i nakazat Sciagnac na rzecz Skarbu Panhstwa (Sadu Okregowego w Poznaniu), tytulem zwrotu poniesionych
wydatkéw, od powoda 75,56 zl, a od pozwanego 428,16 zl.

Jako podstawy rozstrzygniecia Sad I instancji powolal nastepujace ustalenia.

Powdd prowadzi dzialalno$é gospodarcza o szerokim spektrum. Pozwany prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza pod
firma Grupa (...).

Zwiazek (...) z siedziba w W. (dalej: (...)), zgodnie z § 4 statutu, (...) moze utworzy¢ jednostki terenowe — okregi i
oddzialy. Okregi (...) posiadaja osobowos¢ prawna. W mysl § 49 ust. 5 statutu, majatek okregéw stanowia $rodki i
przychody wymienione w ust. 1 — 2 oraz prawa majatkowe wynikajace z uméw zawartych z Zarzadem Gléwnym (...).
(...) majatkiem O. (...) nalezy do wlaéciwoéci Zarzadu O..

Miasto P. jest wlascicielem lokali mieszkalnych i uzytkowych zlokalizowanych w P. przy ulicy (...).
Na podstawie umowy najmu z dnia 10 grudnia 1998 roku Miasto P. wynajelo przedmiotowe lokale (...) z siedziba w W..
Intencja przekazania przedmiotowych lokali byto wsparcie §rodowiska artystow plastykow w P..

Umowa przewidywala mozliwo$¢ podnajmu lokali innym osobom.

W dniu 15 czerwca 2004 roku Zarzad Gléwny (...) podnajal pozwanemu lokal uzytkowy o pow. 205,70 m” polozony
na pierwszym pietrze w budynku przy ul (...) w P. na okres od 15.06.2004 r. do 30.11.2011T.

Zgodnie z § 2 ust. 5 umowy, w przypadku zwloki z zaplata czynszu i oplat za koszty eksploatacyjne, (...) zobowigzal sie
udzieli¢ dodatkowo jednomiesiecznego terminu na uregulowanie zaleglych oplat. Nieuregulowanie w tym terminie
zaleglo$ci czynszowych i oplat za koszty eksploatacyjne, upowaznialo (...) do wypowiedzenia umowy ze skutkiem
natychmiastowym (§ 2 ust. 6).

Kolejna umowa podnajmu miedzy (...), a pozwanym zostala zawarta w dniu 6 grudnia 2004 roku. Umowa obejmowata
lokal uzytkowy z przeznaczeniem na Klub i Galerie (...) polozony w P. przy ul (...), o pow. 267,29 m®, w tym 32,07

m” na parterze i 235,22 m> w piwnicach. Umowa zawarta zostala na czas okreslony od 24 listopada 2004 roku do
30 listopada 2011 roku.

W § 3 ust. 1 umowy strony przewidzialy, ze w przypadku zwloki z zaplata czynszu i oplat za koszty eksploatacyjne,
(...) moze udzieli¢ podnajemcy dodatkowego jednomiesiecznego terminu na uregulowanie zaleglych oplat.
Nieuregulowanie w tym terminie zaleglo$ci czynszowych i oplat za koszty eksploatacyjne, upowaznialo (...) do
wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym (§ 3 ust. 2).

Na podstawie uchwaly nr 3 Zarzadu Gléwnego (...) W. z dnia 30 pazdziernika 2007 roku przedmiot najmu (tj. lokale
przy ul. (...) w P.) zostal przekazany oddzialowi terenowemu (...) W. — (...) O. (dalej: (...)). Pozwany nie skladat (...)
zadnych zastrzezen, co do zmiany podmiotu wynajmujacego.

W dniu 6 grudnia 2007 roku (...) zwrdcil sie do Miasta P. z wnioskiem o przejecie lokali w budynku przy ul. (...) od
(.)W..

W dniu 28 lipca 2008 roku, na podstawie umowy najmu zawartej z Miastem P., (...) stal sie najemcg przedmiotowych
lokali. W § 11 przedmiotowej umowy strony przewidzialy, Ze najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego



podnajmowaé przedmiotu najmu, ani w inny sposéb odstepowaé na rzecz os6b trzecich. Powyzsze zastrzezenie nie
dotyczylo jednakze powierzchni lokalu podnajetych pozwanemu.

Pozwany zostal poinformowany o zmianie podmiotu wynajmujgcego od Miasta P., podnajmowane przez niego lokale.

Z uwagi na to, ze pozwany nie uiszczal czynszu najmu, (...) pismem z dnia 19 listopada 2008 roku wypowiedzial mu
ze skutkiem natychmiastowym umowe podnajmu z dnia 6 grudnia 2004 roku, a pismem z dnia 30 grudnia 2008 roku
— umowe podnajmu z dnia 15 czerwca 2004 roku.

Oba pisma zostaly wyslane na adres zamieszkania pozwanego wskazany przez niego w rejestrze dzialalno$ci
gospodarczej — w P. przy ulicy (...). Korespondencja nie zostala odebrana przez pozwanego i wrocila do nadawcy z
adnotacja ,,zwrot-nie podjeto w terminie”.

Pismem z dnia 25 czerwca 2009 roku (...) zawiadomil pozwanego, ze bedzie naliczal oplaty za bezumowne korzystanie
z zajmowanych przez niego bez tytulu prawnego lokali - w kwocie 36 877,06 zlotych miesiecznie. Pismo to, wyslane
na adres pozwanego, rowniez zostalo zwrdcone przez poczte z adnotacja ,nie podjeto w terminie”.

Pozwany, mimo wystosowania do niego wezwan do zaplaty, nie splacil zadluzenia, nadal zajmujac lokale przy ul. (...),
wobec czego (...) skierowal do Sagdu Rejonowego Poznan — Stare Miasto w P. pozew o eksmisje.

Wyrokiem zaocznym z 3 lipca 2009 roku wydanym w sprawie I C 289/09/14 Sad ten nakazal pozwanemu oproznié,
opusci¢ i wydaé zajmowane lokale. Wyrokiem z dnia 27 sierpnia 2010 roku Sad Rejonowy utrzymal w caloéci mocy
w/w wyrok zaoczny, a Sad Okregowy w Poznaniu wyrokiem z dnia 30 grudnia 2011 roku oddalil apelacje pozwanego
od tego orzeczenia.

W dniu 20 stycznia 2012 r. pozwany wydal powodowi zajmowane bez tytulu prawnego lokale przy ul. (...) w P..

(...), celem dochodzenia od pozwanego oplat za bezumowne korzystanie z nieruchomo$ci, zwrocil sie do rzeczoznawcy
o okreslenie wysoko$ci czynszu wolnorynkowego za najem lokali polozonych w budynku przy ulicy (...) w P..

Rzeczoznawca — A. J. - okresdlil stawke czynszu w przypadku lokalu biurowego na kwote 34 zlotych, a w przypadku

lokalu gastronomicznego — na 94 zlotych za m” powierzchni — miesiecznie.

(...) wniost pozew przeciwko pozwanemu do Sadu Rejonowego Poznan — Stare Miasto w Poznaniu o zaplate czeSci
czynszu. Wyrokiem z dnia 22 stycznia 2011 roku w sprawie sygn. akt X GC 1172/09 Sad zasadzil od pozwanego kwote
22 938,29 zlotych wraz z ustawowymi odsetkami.

Wyrokiem z dnia 09 czerwca 2011 roku Sad Okregowy w Poznaniu w sprawie X Ga 226/11, na skutek apelacji
pozwanego zmienit zaskarzony wyrok i oddalil powo6dztwo o zaplate czynszu.

Pismem z dnia 23 czerwca 2010 roku (...) wezwal pozwanego do dobrowolnej zaplaty kwoty 509 408,38 zlotych
tytulem odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali, w tym kwot dochodzonych w niniejszej sprawie. Mimo
uplywu terminu platnoéci, pozwany nie zaplacil naleznosci dochodzonej przez powoda.

W dniu 29 grudnia 2010 r. powo6d zawarl ze Stowarzyszeniem (...) w P. trzy umowy cesji wierzytelnosci.

Na podstawie tychze uméw (...) przenidst na powoda m.in. wierzytelnosSci z odszkodowania za bezumowne korzystanie
przez pozwanego z lokali uzytkowych polozonych w P., przy ul. (...), j. lokalu uzytkowego o pow. 205,70 m” oraz lokalu

uzytkowego o pow. 267,29 m” za okres od poczatku wrzeénia 2009 r. do kofica grudnia 2010 r.



Dla lokali polozonych w kamienicy przy ul. (...) w P. rynkowy czynsz netto lokalu gastronomicznego o pow. 267,29
m? w ujeciu miesiecznym w okresie od 1.09.2009 r. do 31.12.2010 r. wynosil 13.097 z, a rynkowy czynsz netto lokalu

biurowego o pow. 205,70 m” za ten okres, stanowil kwote 6 582 z miesiecznie.

Laczna wysoko$¢é nominalnego wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu gastronomicznego w okresie
1.09.2009 — 31.12.2010 r. wynosi 209 552 zl, a lokalu biurowego w tym samym okresie 105 312 zl.

Nie jest przy tym mozliwe okre§lenie, jakie bylyby stawki czynszu lokali, gdyby byly one wynajete preferencyjnie w
celu prowadzenia dzialalno$ci kulturalnej czy o§wiatowe;.

Do dnia zamkniecia rozprawy pozwany nie zaplacit powodowi w zadnej czesci kwoty dochodzonej pozwem.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Okregowy wskazal, ze podstawe cze$ciowego uwzglednienia powodztwa
stanowig przepisy art. 224 § 11 2 k.c. oraz art. 225 k.c. w zw. z art. 230 k.c. Przeprowadzone postepowanie dowodowe
wykazalo, ze powddka, jako cesjonariusz ma legitymacje czynna do dochodzenia przeciwko pozwanemu roszczen z
tytulu odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali przy ul. (...) w P.. W ocenie Sadu, zaoferowany przez powodke
material dowodowy, w szczegbdlnoéci postanowienia statutu (...), uchwala Zarzadu Gtéwnego (...) z 30 pazdziernika
2007 roku, na mocy, ktérej zmienit on podmiot najmu budynku przy ul (...) w P. z Zarzadu Gléwnego na Zarzad O.
(...) wP., jest wystarczajacy dla uznania, ze (...) wstapil w stosunki najmu oraz podnajmu zawarte pomiedzy (...) wW.,
a pozwanym. W zwiazku z uzyskaniem przez (...) osobowosci prawnej, uprawnienia dotyczace spornych lokali przy ul
(...)w P. zostaly przekazane (...) i mo6gl on zatem zlozy¢ pozwanemu o$wiadczenie o wypowiedzeniu umowy podnajmu.
Okoliczno$é, iz to (...) stal sie najemca spornych lokali potwierdzita takze umowa najmu z dnia 28 lipca 2008 r. zawarta
juz bezposrednio miedzy (...), a Miastem P.. Powyzsze potwierdzil réwniez wyrok Sadu Apelacyjnego w Poznaniu w
sprawie o sygn. I ACa 1284/13, oddalajacy apelacje pozwanego od wyroku Sadu Okregowego z 30 listopada 2012 r. w
sprawie IX GC 25/11, zasadzajacego od pozwanego P. Z. na rzecz (...) z siedziba w P. odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z przedmiotowych lokali za okres od czerwca do sierpnia 2009 r. Sagd Okregowy podkreédlil, ze (...) mog}t
skutecznie wypowiedzie¢ pozwanemu umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym. Pozwany bezspornie zalegal z
czynszem przez okres dwoch miesiecy. Korespondencja zawierajaca wypowiedzenia umow najmu oraz podnajmu
zostala pozwanemu skutecznie doreczona. Zatem umowy najmu zostaly pozwanemu skutecznie wypowiedziane.
Na skuteczne wypowiedzenie pozwanemu uméw podnajmu wskazuje réwniez prawomocny wyrok zaoczny Sadu
Rejonowego Poznan — Stare Miasto w P. z dnia 3 lipca 2009 r. nakazujacy eksmisje pozwanego z zajmowanych przez
niego lokali. W sprawie tej Sad Rejonowy ustalil, ze pozwany nie posiada tytulu prawnego do korzystania z lokali na
skutek wypowiedzenia uméw najmu przez (...).

Sad Okregowy stwierdzil, ze bezsporna byta okoliczno$¢ posiadania przez pozwanego przedmiotowych lokali przez
okres wskazany w pozwie. Pozwany przyznal, ze po rozwigzaniu umowy przez (...) nadal zajmowal te lokale, do
20 stycznia 2012 r. Zgodnie natomiast z opinig wydana przez powolanego w sprawie bieglego z dziedziny (...),

wolnorynkowy czynsz mozliwy do uzyskania za najem lokalu gastronomicznego o pow. 267,29 m{? w ujeciu

miesiecznym wynosi 13 097 zl, a rynkowy czynsz netto lokalu biurowego o pow. 205,70 m(® w ujeciu miesiecznym

wynosi 6 582 zl. Zatem wysoko$é nominalnego wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu gastronomicznego
w okresie 1 wrze$nia 2009 do 31 grudnia 2010 r. wynosi 209 552 zl, a lokalu biurowego w tym samym okresie
105 312 zL Suma tych ostatnich kwot stanowi za§ maksymalna wysoko$¢ wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
z przedmiotowych lokali w okresie objetym powddztwem. Zdaniem Sadu, dla ustalenia wysoko$ci odszkodowania
za bezumowne korzystanie przystugujacego powodce, bez znaczenia byla podnoszona przez pozwanego kwestia
przeznaczenia powyzszych lokali na dzialalno$é¢ artystyczno— kulturalno—spoleczna. Postepowanie w sprawie nie
dotyczyto bowiem stosunkéw umownych, a pozwany w spornym okresie nie posiadal jakiegokolwiek tytulu prawnego
do zajmowania lokali. Nie moze on zatem odwolywac sie per analogiam do stawek wynikajacych z innych uméw
najmu lokali zawieranych przez Miasto Poznan na podobne cele, w podobnej (a nawet tej samej) lokalizacji. Jezeli
nawet Miasto Poznan stosowalo preferencyjne stawki wobec (...), to wynika to jedynie z zasady swobody uméw i woli



stron takiej umowy. Ponadto, wyniki postepowania dowodowego wskazuja, ze pozwany prowadzil w zajmowanych
lokalach normalng dzialalno$é gospodarcza.

O odsetkach orzeczono na podstawie art. 481 § 11 2 k.c.

Jako podstawe rozstrzygniecia o kosztach procesu - wskazujac, co sie na nie sklada - Sad Okregowy powolat przepisy
art. 100 k.p.c. w zw. z § 6 pkt 7 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat
za czynnoéci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce
prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. z 2013 r., poz. 490).

Od wyroku tego apelacje wniost pozwany, zaskarzajac go w czeSci, w jakiej uwzgledniono powo6dztwo i orzeczono o
kosztach procesu. Zarzucil zaskarzonemu wyrokowi:

1. razgce naruszenie prawa procesowego majace istotny wplyw na wynik sprawy - art. 233 § 1 k.p.c. poprzez
przekroczenie granicy swobodnej oceny dowodéw polegajace na przyjeciu przez Sad I instancji, iz (...) O. w P,
wstapil po stronie podwynajmujacego w umowy podnajmu z dnia 15.06.2004 roku oraz z dnia 06.12.2004 roku,
podczas gdy z materialtu dowodowego zgromadzonego w niniejszej sprawie wynika, iz (...) O. w P. nie wstapil po
stronie podwynajmujacego w umowy podnajmu z dnia 15.06.2004 roku oraz z dnia 06.12.2004 roku, a zatem nie
posiadal uprawnienia do wypowiedzenia w/w uméw i naliczania pozwanemu oplat za bezumowne korzystanie z
lokalu, bedacego przedmiotem w/w umow;

2. brak legitymacji powoda tj. (...) sp. z 0.0. do wytoczenia niniejszego powddztwa, z uwagi na fakt, iz (...) O. w P. nie
byl strona uméw podnajmu z dnia 06.12.2004 roku oraz 15.06.2004 roku, a zatem nie posiadal uprawnienia do ich
wypowiedzenia i naliczania pozwanemu oplat za bezumowne korzystanie z nieruchomogci;

3. razace naruszenie prawa procesowego majace istotny wplyw na wynik sprawy - art. 233 § 1 k.p.c. poprzez
przekroczenie granicy swobodnej oceny dowoddéw polegajace na nadaniu przez Sad I instancji opinii bieglego
sagdowego M. C., uzupelnionej ustnie na rozprawie przymiotu pelnej wiarygodnoéci podczas gdy z materialu
dowodowego zgromadzonego w niniejszej sprawie wynika, iz w/w opinia razaco zawyza stawki czynszowe spornych
lokali, jest oderwana od realiéw rynkowych i okoliczno$ci faktycznych niniejszej sprawy, tj. przede wszystkim faktu, iz
pozwany nie wykonywal w przedmiotowych lokalach dzialalnoSci stricte gastronomicznej czy biurowej, lecz prowadzil
tam dzialalno$¢ artystyczno- kulturalno- edukacyjna, dla ktérej stosuje sie stawki preferencyjne czynszu;

4. razace naruszenie prawa procesowego majace istotny wyplyw na wynik sprawy - art. 224 § 1 k.p.c. poprzez
zamkniecie rozprawy bez przeprowadzenia dowodu z dodatkowej opinii od innego bieglego sadownego z dziedziny
szacowania nieruchomos$ci na okoliczno$¢ ustalenia rzeczywistej rynkowej wysokos$ci stawki czynszu najmu dla lokali
polozonych w kamienicy przy ul. (...) w P., a znajdujacych sie na pierwszym pietrze (lokal biurowy) oraz na parterze i
w piwnicy (lokal gastronomiczny), jakie obowiazywaly w okresie od dnia 1 wrze$nia 2009 r. do 31 grudnia 2010 r. w
P. z uwzglednieniem lokalizacji oraz faktu przeznaczenia lokali na dzialalno$¢ artystyczng, kulturalna i edukacyjna.

W konsekwencji pozwany wniést o odrzucenie pozwu lub zmiane wyroku Sadu Okregowego w zaskarzonej czesci i
oddalenie powddztwa w calo$ci, ewentualnie wni6st o uchylenie wyroku w tej czesci i przekazanie sprawy Sadowi
I instancji do ponownego rozpoznania. Wniost rowniez o zasadzenie od powddki kosztéw postepowania za obie
instancje.

Powodka wniosla o oddalenie apelacji i zasadzenie od pozwanego zwrotu kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa
procesowego w postepowaniu apelacyjnym wedlug norm przepisanych.

S g d Apelacyjny zwa z y 1, co nast ¢ puje.

Apelacja okazala sie niezasadna.



Na wstepie wskazaé nalezy, ze zakres kognicji Sadu drugiej instancji wyznacza treéc art. 378 § 1k.p.c., ktory stanowi, iz
Sad ten rozpoznaje sprawe w granicach apelacji. Jak przyjal Sad Najwyzszy orzekajacy w skladzie 7 sedziéw w uchwale
z dnia 31 stycznia 2008 r. III CZP 49/07 sad drugiej instancji rozpoznajacy sprawe na skutek apelacji nie jest zwiazany
przedstawionymi w niej zarzutami dotyczacymi naruszenia prawa materialnego, wiaza go natomiast zarzuty dotyczace
naruszenia prawa procesowego; w granicach zaskarzenia bierze jednak z urzedu pod uwage niewazno$¢ postepowania.
(OSNC 2008/6/55).

Odnoszac sie w pierwszej kolejnosci do zarzutu blednego uznania przez Sad Okregowy, ze powddka ma legitymacje
czynng w sprawie, nalezy wskazadé, iz zgodnie z art. 365 § 1 k.p.c. orzeczenie prawomocne wigze nie tylko strony i sad,
ktory je wydal, lecz réwniez inne sady oraz inne organy panstwowe i organy administracji publicznej, a w wypadkach
w ustawie przewidzianych takze inne osoby. Zatem ustalenia prawomocnego wyroku Sadu Rejonowego Poznan —
Stare Miasto w P. z 27 sierpnia 2010 r. w sprawie o sygn. I C 289/09, ktérym orzeczono eksmisje pozwanego z
przedmiotowych lokali wigza sad w niniejszej sprawie. W uzasadnieniu powyzszego wyroku z dnia 27 sierpnia 2010
r. Sad Rejonowy wskazal, ze na podstawie art. 668 § 2 k.c. stosunek podnajmu laczacy pozwanego z (...) w W.
wygast z mocy prawa najpézniej w dniu zawarcia przez powoda ( (...) O. w P.) umowy najmu, tj. 28 lipca 2008 r.
Bez znaczenia dla powstania takiego skutku bylo to, czy i kiedy pozwany zostal poinformowany o zmianie najemcy.
Sad Rejonowy wskazal, ze brak jakichkolwiek ustalen faktycznych mogacych wskazywaé, iz po rozwigzaniu uméw
podnajmu taczacych pozwanego z Zarzadem Gléwnym (...) w W. per facta concludentia doszlo do nawigzania stosunku
obligacyjnego uprawniajacego pozwanego do korzystania ze spornych lokali. Skoro pozwany wywodzil swdj tytul
do posiadania spornych lokali z uméw podnajmu zawartych z Zarzadem Gléwnym (...), a stosunek wynikajacy z
zawartych umoéw rozwigzal sie, to powinien lokale wyda¢ aktualnemu najemcy, w sytuacji, gdy ten tego zada (k.
117-118). Jedynie na marginesie Sad Rejonowy wskazal, ze gdyby nawet uznaé, iz strony lgczyt stosunek najmu o
treéci wynikajacej z umoéw podnajmu zawartych pomiedzy (...) w W. a pozwanym, to zostal on przez powoda jako
wynajmujacego skutecznie wypowiedziany.

W wyroku z dnia 30 grudnia 2011 r. sygn. II Ca 535/11 Sad Okregowy w Poznaniu, oddalajac apelacje pozwanego
od powyzszego wyroku z 27 sierpnia 2010 r. podzielil ocene materialu dowodowego oraz ocene prawng dokonang
przez Sad Rejonowy w oparciu o ustalony stan faktyczny. Sad Okregowy wskazal, ze wbrew twierdzeniom pozwanego,
material dowodowy zebrany w sprawie daje podstawy do ustalenia, ze wraz z zawarciem w dniu 28 lipca 2008
r. umowy najmu przedmiotowych lokali Miasto P. oraz Zarzad Glowny (...) z siedziba w W. rozwiazaly w sposéb
dorozumiany umowe najmu przedmiotowych lokali zawartg 10 grudnia 1998 r., a Sad Rejonowy zasadnie przyjal, ze
wraz z ustaniem stosunku najmu zawartego przez Miasto P. z Zarzadem Glownym (...) ustaly stosunki podnajmu
nawigzane przez Zarzad Gléwny (...) z pozwanym na podstawie uméw z 15 czerwca 2004 r. i 6 grudnia 2004 r. ( art.
668 § 2 k.c.) - k. 130-131.

Jak wynika tez z ustalen Sadu Okregowego w sprawie I A CaI1284/13, Sad Apelacyjny oddalil apelacje pozwanego od
wyroku Sadu Okregowego z 30 listopada 2012 r. w sprawie IX GC 25/11, zasadzajacego od pozwanego P. Z. na rzecz
Zwiazku (...) z siedziba w P. odszkodowanie za bezumowne korzystanie z przedmiotowych lokali za okres od czerwca
do sierpnia 2009 r. (W sprawie tej oznaczonej sygn.. I CSK 689/14 Sad Najwyzszy w dniu 11 czerwca 2015 r. odmowil
przyjecia skargi kasacyjnej do rozpoznania.)

Jest oczywistym, ze w wyniku powyzszego nie mamy do czynienia z powaga rzeczy osgdzonej. Zgodnie z art. 366 k.c.,
wyrok prawomocny ma powage rzeczy osadzonej tylko co do tego, co w zwiazku z podstawa sporu stanowilo przedmiot
rozstrzygniecia, a ponadto tylko miedzy tymi samymi stronami. Granice przedmiotowe powagi rzeczy osadzonej
okres$la przedmiot rozstrzygniecia i podstawa faktyczna tego rozstrzygniecia. Oznacza to, ze zastosowanie art. 366
k.p.c. w rozpoznawanej sprawie znajdowaloby uzasadnienie, gdyby przedmiot i podstawa faktyczna rozstrzygniecia
w sprawie zakonczonej wskazanym wyrokiem byly tozsame z roszczeniem i jego podstawa faktyczna, zgloszona przez
powoda w niniejszej sprawie. Opierajac sie na tych zalozeniach nalezy dojs¢ do wniosku, Ze orzeczenie, co do czesci
roszczenia nie ma powagi rzeczy osadzonej, co do jego reszty, ktora nie byla przedmiotem orzekania sadu. Nie stanowi
ono formalnie takze przeszkody do oddzielnego dochodzenia pozostalej reszty. W tamtej sprawie Sad Okregowy



uwzglednil powodztwo o zasadzenie kwoty 108 934,30 zl wraz z ustawowymi odsetkami, stanowiacej cze$¢é roszczenia
z tytulu bezumownego korzystania z tych samych lokali natomiast w rozpoznawanej sprawie powd6d przedstawil do
oceny Sadu dalsza cze$¢ tego roszczenia.

Takiej sytuacji procesowej nie nalezy zatem ocenia¢ z punktu widzenia rei iudicatae, lecz w plaszczyZnie skutkow
materialnej prawomocnoéci orzeczen, ktore okresla art. 365 k.p.c. Unormowanie zawarte w tym przepisie ma
gwarantowaé poszanowanie prawomocnego orzeczenia sadu, regulujgcego stosunek prawny bedacy przedmiotem
rozstrzygniecia. PodkreSlenia wymaga stwierdzenie, ze prawomocny wyrok swa moca powoduje, Ze nie jest mozliwe
dokonanie odmiennej oceny i odmiennego osgdzenia tego samego stosunku prawnego, w tych samych okoliczno$ciach
faktycznych i prawnych, miedzy tymi samymi stronami. W sprawie o dalsza - ponad prawomocnie uwzgledniong
- cze$¢ Swiadcezenia z tego samego stosunku prawnego sad nie moze w niezmienionych okoliczno$ciach odmiennie
orzec o zasadzie odpowiedzialno$ci pozwanego. Poglad ten nalezy uzna¢ za utrwalony w judykaturze (uchwata Sadu
Najwyzszego z dnia 29 marca 1994 r., III CZP 29/94, Biuletyn Sadu Najwyzszego 1994, nr 3, wyrok Sadu Najwyzszego
z dnia 23 marca 2006 roku w sprawie IV CSK 89/05, OSNC 2007/1/15).

Tego rodzaju zwigzanie orzeczeniem oznacza w mys$l art. 365 k.p.c. nie tylko niedopuszczalnoé¢ dokonywania ustalen
sprzecznych z nim, ale nawet przeprowadzania postepowania dowodowego w tym zakresie (wyrok Sadu Najwyzszego
z dnia 20 stycznia 2011 1., I UK 239/10, LEX nr 738532).

Nawet zreszta gdyby przyja¢, ze stosunki podnajmu nawiazane przez Zarzad Glowny (...) z pozwanym na podstawie
umow z 15 czerwea 2004 r. i 6 grudnia 2004 r. ulegly rozwigzaniu najpéZzniej w dniu zawarcia przez Miasto P. umowy
najmu z (...) O. wP. z 28 lipca 2008 r. fakt taki nie skutkowalby jednak uznaniem, ze powodka nie ma legitymacji do
wystapienia z powodztwem w niniejszej sprawie. Skoro bowiem stosunki podnajmu nawigzane przez Zarzad Glowny
(...) z pozwanym zostaly rozwigzane najpozniej z dniem 28 lipca 2008 r., to (...) O., jako najemcy przedmiotowych
lokali niewatpliwe przystugiwalo odszkodowanie za bezumowne korzystanie przez pozwanego z lokali przy ul. (...) w
P. w okresie objetym powodztwem, tj. od wrze$nia 2009 r. do grudnia 2010 .

W apelacji pozwany nie podtrzymywal zarzutéw dotyczacych prawidlowos$ci zawarcia przez powddke z (...) O. umowy
cesji wierzytelnoS$ci z powyzszego tytutu.

Niezasadne okazaly sie rowniez zarzuty naruszenia prawa procesowego w zakresie przeprowadzonego dowodu z
opinii bieglego z dziedziny wyceny nieruchomos$ci. Zarzucajac przyjecie przez bieglego M. C. razaco zawyzonych
stawek czynszowych za sporne lokale, pozwany w istocie podnosit jedynie, ze stawki te powinny by¢ okreslone, jako
stawki preferencyjne, tzn. takie, jakie obowigzywaly w okresie od dnia 1 wrze$nia 2009 r. do 31 grudnia 2010 r. w
P. z uwzglednieniem lokalizacji oraz faktu przeznaczenia lokali na dzialalno§é artystyczna, kulturalng i edukacyjna.
Argumentacji pozwanego w tym zakresie nie mozna jednak podzielié. Stuszne jest stanowisko Sadu Okregowego,
ze w sytuacji gdy sprawa dotyczy odszkodowania za bezumowne korzystanie z nieruchomosci, bez znaczenia jest
okoliczno$é czy w umowach podnajmu, ktére ustaly wskutek zawarcia przez Miasto P. nowej umowy najmu z (...) O.,
lokale przy ul. (...) zostaly pozwanemu podnajete z przeznaczeniem na dzialalno$é kulturalna i po jakich stawkach.
Powddka dochodzi bowiem odszkodowania za okres, w ktoérym nie obowigzywaly juz umowy podnajmu z 15 czerwca
2004 r. i 6 grudnia 2004 r. W okresie po rozwigzaniu tych umoéw lokale mogly by¢ przeciez podnajete po cenach
rynkowych innemu podmiotowi. Apelujacy nie twierdzil, by zgodnie z umowg najmu z dnia 28 lipca 2008 r. zawarta
pomiedzy Miastem P. a (...) w P. stowarzyszenie to, w sytuacji podnajecia przedmiotowych lokali innemu podmiotowi,
mialo obowigzek stosowania stawek preferencyjnych. W konsekwencji nie mozna uznaé, ze (...) w P. przyslugiwalo
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z tych lokali przez pozwanego w wysokosci ograniczonej do stawek
preferencyjnych. Zatem okoliczno$é, jaki rodzaj dzialalno$ci w okresie objetym powo6dztwem prowadzil pozwany, tj.
czy byla to dziatalno$¢ gospodarcza, czy tez artystyczno-kulturalno-edukacyjna réwniez nie ma zadnego znaczenia dla
okreslenia wysokoSci odszkodowania za bezumowne korzystanie z nieruchomosci. Powolywanie sie przez pozwanego
na stosowanie przez Miasto P. preferencyjnych stawek w stosunku do innych najemcéw nie znajduje w okoliczno$ciach
sprawy zadnego uzasadnienia. Pozwanego nigdy nie laczyta z Miastem P. zadna umowa, a jedynie z wynajmujacym,
ktory nie mial obowigzku stosowania wobec pozwanego stawek preferencyjnych. W tej sytuacji oddalenie wniosku



pozwanego o dopuszczenie i przeprowadzenie dowodu z opinii innego bieglego z dziedziny szacowania nieruchomoéci
na okoliczno$é ustalenia rynkowej wysokoSci stawki czynszu najmu lokali z uwzglednieniem przeznaczenia lokali na
dzialalnos¢ artystyczng, kulturalng i edukacyjna bylo prawidlowe.

Skoro zarzuty naruszenia prawa procesowego podniesione w apelacji okazaly sie niezasadne, a Sad Apelacyjny nie
przeprowadzal uzupelniajacego postepowania dowodowego, ustalony przez Sad Okregowy stan faktyczny, ktory Sad
Apelacyjny przyjmuje za wlasny (art. 382 k.p.c.) stanowi podstawe zastosowania przepisOw prawa materialnego. W
ustalonym stanie faktycznym Sad Okregowy zastosowal natomiast wlaéciwe przepisy prawa materialnego i dokonat
ich prawidlowej wykladni. Nie zachodzi zatem naruszenie prawa materialnego, a w szczeg6lnosci art. 224 § 11 2 k.c.
oraz art. 225 k.c.

Wobec powyzszego Sad Apelacyjny na podstawie art. 385 k.p.c. orzekl jak w punkcie 1 wyroku orzekajac o kosztach
postepowania zgodnie z treScig przepisu art. 98 § 11 3 k.p.c. w zw. z art. 99 k.p.c. oraz w zw. z § 6 pkt 7 w zw. z §
12 ust. 1 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrzeSnia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoéci
radcoéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce
prawnego ustanowionego zurzedu (Dz. U. z 2013 r., poz. 490). Na koszty te skladaja sie koszty zastepstwa procesowego

strony wygrywajacej apelacje.

Ryszard Matecki J. B. W.



